擬訂臺北市大同區橋北段三小段842-1地號等51筆土地都市更新事業計畫」公聽會  
會議紀錄

一、事    由：為辦理「擬訂臺北市大同區橋北段三小段842-1地號等51筆土地都市更新事業計畫案」，特舉辦相關權利人公聽會
二、時    間：101年6月22日（星期五）下午二時整

三、地    點：三德大飯店3F (文集軒)  地址：承德路三段49號
四、申 請 人：帝群建設股份有限公司      
               主席：黃智鈴                                紀錄：鄒勳
五、受託單位：台灣都市更新股份有限公司

六、出    席：(詳簽到簿) 

七、會議內容：

台灣都市更新公司    黃智鈴  報告：(略，詳附件)

唐吉生建築師事務所  魏佑任  報告：(略，詳附件)
八、學者專家致詞：

陳光雄 (前營建署署長)：
1. 本案位在大同區-臺北市早期發展的老社區，地點很繁榮，交通也便利，但是社區十分老舊。台北市在民國89年都市發展局公告劃定都市更新地區之後，這12年似乎沒有進展。但之後台北市政府也不再公劃更新地區，因為公劃劃定更新地區後，造成地區地價提高，進而也提了地主的期待心，反而阻礙了當地整合的進度與都市更新的發展。
2. 本案違章建物、占用戶所有權人，實施者應妥善安置，並給予補償。
3. 本案權屬較為單純，更新單元內合法建物所有權人只有10戶，其餘少數為違建戶，所有權人數單純，對都市更新發展有利，尤其急需更新的窳陋地區、老舊房舍等，透過都市更新機制改善社區條件；希望實施者與住戶不因”文林苑事件”而影響了對都市更新的推動，以原地重建，提高居住品質，對住戶、政府都有益處。
4. 本案容積獎勵推算，本人認為十分優惠；策略上直接申請事業計畫而省略概要計畫，不但可節省時間，也可節省實施者的成本。
張景森 (前臺北市都市發展局局長)：
1. 本案我印象中在台北市政府民國87年時就曾經劃為優先更新地區，後來制定「都市更新條例」後，全市在民國89年又重新公告一次。

2. 本更新單元南側 (民權西路以南) 劃設為迪化街歷史古蹟保留特區，有歷史建築的限制，而本區並未在該範圍內，未受歷史建築保存規定。

3. 本案位於環河北路上，擁有淡水河一流的河景，南邊鄰迪化街文化歷史的氛圍，基地西側緊臨快速道路、東邊有捷運蘆洲線大橋頭站連結，使本區交通條件十分優良。在建築設計方面，未來建議盡量以高樓層建築設計，提供良好的城市景觀。

4. 本案的人數十分單純，實施者應該盡量以百分之百的同意比例送件，可加速未來的審查程序。
張世光 (臺北市都市更新學會)：
1. 大同區位於台北市其他地區相對較為老舊，原則上支持本更新案加速推動，這也是都市更新處對於台北市老舊社區一貫的立場。
2. 事業計畫階段對地主而言需確認兩件事：(1) 建築設計內容是否滿足個人需求?若不能接受，則需要與實施者妥善溝通，因為未來事業計畫若市政府核定公告後，要變更建築設計便十分困難，請各位必須再三確認。(2)都市更新獎勵是市政府申請的額外容積，請各位須與實施者再三確認。(3) 實施者需與鄉親討論分配內容與未4F樓層座落位置。(4) 市政府提供諮詢專線2321-5696，各位若有任何疑問可與都市更新處聯絡。
3. 市政府今年修正時程獎勵內容△F3政府劃定時程獎勵為第一年10%、第二年8%、第三年6%，但是政府於今年6月時程獎勵又到期，這部份請規劃單位與市政府再確認。
4. 目前處於事業計畫階段，未來住戶還需多溝通多參與，才不至於選配時有不滿意的情況。
5. 此案同意比例還算高，但是實施者還是要盡可能拿到百分百的同意書，這樣審查程序進行較快速，都更的時程也會縮短。目前更新處人力不足，很多前期的審查工作都將委外處理，還請大家多多見諒。
九、綜合討論：

地主 黃先生：我們這個案子的住戶都很支持都更，只希望更新處可以趕快審理，早點有新房子住。
土地銀行：土銀支持本案進行。

華泰銀行：我們是地主的信託銀行，主要接受委託人的土地信託，對於都更方面，一切尊重地主的委託意願。

實施者：目前基地上的整合狀況，只剩下兩戶未同意，事實上也已經與他們接觸，許多程序都正在進行中，我們的目標一定會簽到百分之百同意。

十、主席結論：
1. 今天開完公聽會後，下周一將會送事業計畫。
2. 這期間各位如果有任何疑問，一定要和實施者多多溝通，建築設計如果還有意見也一定要提出來。
3. 未來這個案子的分配會以權利變換的方式實施，所以分配的內容會議權利變換計畫為主。
4. 今天不同意戶有一戶(花太太)也有來參加，會後可以參考今天開會內容再回去和家人多溝通，如果有意見也歡迎不吝指教。
十一、散會：下午三點二十分
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